UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THACH THANH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb: 755 /QB-UBND Thach Thanh, ngay 28thang 3 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong 4n dau gia q}lyén sir dung dét & tai thon Ngoc
Trao, thon Ngoc Long va thon Thiém Niém thudc xa Ngoc Trao,
huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THACH THANH

Can cir Ludt To chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bé sung mot so diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire Chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gia tai san;

Can cir Thong tw lién tich sé6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
B¢ Tai nguyén va Moi treong - Bo Tw phap quy dinh viéc t6 chire thuc hién dau
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cu Quyet dinh 56 21/2021/0D-UBND ngay 17/9/2021 cua UBND tinh
Thanh Hoa Vé viéc ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat
6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cir Quyét dinh so 277/0D-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét danh muc dw dn ddau gid quyén sir dung dat nam
2023 trén dia ban tinh (dot 1);

Can cir Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 28/02/2023 Vé viéc 1y quyen
cho UBND huyén Thach Thanh quyét dinh phé duyét phirong dn ddu gid quyén
sir dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 705/0D-UBND ngay 14/4/2008 ciia UBND huyén
Thach Thanh vé viéc Phé duyét mdt bang quy hoach chi tiét khu ddn cw néng
thén, dia diém: thén Thiém Niém va Ngoc Long, xd Ngoc Trao kém theo cdc
Mat bang quy hoach chi tiét s6 01/2008/OHDC va s6 02/2008/QHDC;

Can cir Quyét dinh s6 932/0P-UBND ngay 10/6/2008 ciia UBND huyén 2
Thach Thanh vé viéc thu hoi dat cia cdc hd gia dinh, ca nhdn va dat cong ich
cua UBND xd Ngoc Trao tai xa Ngoc Trao de quy hoach khu dan cu;

Can cir Quyét dinh sé 3710/0D-UBND ngay 30/12/2013 ciia UBND
huyén Thach Thanh vé viéc phé duyét mat bcing quy hoach chi tiét khu dén 2 cu
nong thon tai thon Ngoc Trao, xa Ngoc Trao kem theo Mat bcfng quy hoach chi
tiét s6 01/2013/QHDC;

Can cir Quyét dinh s6 189/0D-UBND ngay 28/02/2014 ciia UBND huyén
Thach Thanh vé viéc thu hoi dat cong ich cua UBND xa Ngoc Trao dé GPMB
thuee hién ddu gid quyén sir dung dat &;

Xét dé nghi cua UBND xa Ngoc Trao tgi To trinh s6 05/TTr-UBND ngay
10/3/2023 vé viéc xin phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat ¢ tai thén
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Ngoc Trao, thon Ngoc Long va thon T hiém Niém, xd Ngoc Trao, huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa.

Theo dé nghl cua Truong Phong Tai nguyen va Moi truong tai To trinh s6
79/TTr-TNMT ngay 28/3/2023 vé viéc xin phé duyet phuwong an ddu gid quyén sir
dung dat ¢ tai thén Ngoc Trao, thén Ngoc Long va thén Thiém Niém, xd Ngoc
Trao, huyén Thach Thanh...

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dit & tai thon Ngoc
Trao, thon Ngoc Long va thon Thiém Niém, xa Ngoc Trao, huyén Thach Thanh
, gom nhimg ndi dung chinh sau:

1. Thong tin chung vé khu dat diu gia:

1.1. Tai mat bé“mg khu dan cu thén Thiém Niém, x4 Ngoc Trao:

- Vi tri khu dat: Khu dat gdm tong sb 14 16 dat, cu thé: L11; L12; L13; L14;
L15; L16; L18; L19; L22; 1L23; L24; L25; L26 va L27 thudéc mat br?lng quy
hoach chi tiét khu dan cu thon Thiém Niém, x3 Ngoc Trao da dugc UBND
huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh sé6 705/QD-UBND ngay
16/4/2008.

- Tong dién tich cac 16 dét dua ra ddu gia: 2.836 m>.

- Hién trang céc 16 dat: Da duoc thu hoi dat, boi thuong GPMB.

1.2. Tai mat bang khu dan cu thon Ngoc Long, xi Ngoc Trao:

- Vi tri khu dat: Khu dat gém téng s6 12 16 dat: L2; L12; L13; L14; L15;
L16; L17; L18; L19; L20; L21 va L23 thudc mat bﬁng Quy hoach chi tiét Khu
dan cu thon Ngoc Long, xd Ngoc Trao, huyen Thach Thanh, tinh Thanh Héa
phé duyét tai Quyét dinh sb 705/Qb-UBND ngay 16/4/2008

- Tong dién tich cac 16 dat dua ra dau gia: 2.431 m°.

- Hién trang céc 16 dét: da duoc thu hoi dét, boi thuong GPMB.

1.3. Tai mat bang thon Ngoc Trao, xa Ngoc Trao:

- Vi tri khu dat: Khu dat gom tong s6 04 16 dat: L10; L12; L13; va L14
thudc mat bang quy hoach chi tiét khu dan cu thén Ngoc Trao, xa Ngoc Trao da
duoc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6 3710/QD-UBND
ngay 30/12/2013.

- Tong dién tich cac 16 dat dua ra ddu gia: 795 m°.

- Hién trang cac 16 dat: da duoc thu hoi dat, boi thuong GPMB.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat:

- Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong thon.

- Hinh thre giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dét theo hinh
thire du gia quyén st dung dit 6.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Du kién thoi gian to chirc diu gia quyén sir ' dung dat: Quy 11/2023

4. Poi twong va diéu kién dwogc tham gia dau gia; mirc phi tham gia
diu gia va khoan tién dat trudec:

Nguoi duge tham gia dau gia, dicu kién dugc ding ky tham gia dau gia;
mirc phi tham gia dau gia va khoan tién dt trudc:



a. Nguoi dugc tham gia dau gia, diéu kién duoc dang ky tham gia dau gla
theo quy dinh tai Piéu 3 va Diéu 4 Quyét dinh 21/2021/QD-UBND ngay
17/9/2021 cia UBND tinh Thanh Héa.

b. Mirc phi tham gia d4u gia va khoan tién dt trude:

- Phi tham gia dau gia quyén st dung dit (tinh cho 01 bd hd so dau gid)
theo Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta BJ Tai chinh.

- Tién dat trude dé tham gia d4u gia 1a 20% gia khoi diém ctia mdi 16 dat da
duoc cap c6 tham quyén phé duyét trén 01 bo hé so dang ky tham gia dau gia,
tién dat trudc duge thu bang tién Viét Nam dong. Thoi gian nop tién dat trudc
duoc thong bao cu thé trong hd so dau gia, thong bao ban dau gia va ndp trude
cho t6 chtrc dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mo cudc dau
gia. Tién dat trude dugce ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cia to chic
dau gia tai san md tai ngan hang thuong mai.

Tién dat trude duoc chuyén thanh tién dit coc va duge trir vao tién st dung
dat ma nguoi trang dau gia phai nop khi tring dau gia.

5. Hinh thirc dau gia va bwéc gia khi thwe hién cudc ban dau gia:

a. Hinh thre dau gia:

- P4u gia toan bo Khu dat gom tong s6 30 10, cu thé:

+ Tai miat bang khu dan cu thon Thiém Niém, xd Ngoc Trao gom 14 16 dat:
L11; L12; L13; L14; L15; L16; L18; L19; L22; L23; L24; L25; L26 va L27
thudc mit bang quy hoach chi tiét khu dan cu thon Thiém Niém, x4 Ngoc Trao
d3d dugc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh sé 705/QP-
UBND ngay 16/4/2008.

+ Tai mat bang khu dan cu thon Ngoc Long, xd Ngoc Trao gém 12 16 dat:
L2; L12; L13; L14; L15; L16; L17; L18; L19; L20; L21 va L23. thudc mat bang
Quy hoach chi tiét Khu dan cu thén Ngoc Long, xa Ngoc Trao, huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoéa phé duyét tai Quyét dinh s6 705/QD-UBND ngay
16/4/2008.

+ Tai mat béng thon Ngoc Trao, xa Ngoc Trao gém 04 16 dat: L10; L12;
L13; va L14 thudc mat bang quy hoach chi tiét khu dan cu thén Ngoc Trao, x4
Ngoc Trao da dugc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh s
3710/Qb-UBND ngay 30/12/2013.

- P4u gia theo hinh thic bo phiéu kin truc tiép theo ting vong (t6i da 02
vong).

b. Budc gia dé to chirc ddu gia:

La phan cong thém (theo quy dinh mdi bude gia 16 dat bang 1,0% mirc gia
tra cao nhét cua vong dau lién ké trude do) vao muc gia tra cao nhat cta vong
dau trude do do T chirc ban dau gia dat cong bd cho vong déu tiép theo.

6. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc viéc thwe hién diu gia:

- Noi dung chi: Theo quy dinh tai Khoan 1, DPiéu 4, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

- Nguon kinh phi: Tir nguon thu dau gia quyén sir dung dat, khu dat c6 tong
56 30 16, cu thé:

+ Tai mat béng khu dan cu thon Thiém Niém, x3 Ngoc Trao gém 14 16 dat:
L11; L12; L13; L14; L15; L16; L18; L19; L22; L23; L24; L25; L26 va L27
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thudc mat bang quy hoach chi tiét khu dan cu thon Thiém Niém, xa Ngoc Trao
da dugc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6 705/Qb-
UBND ngay 16/4/2008.

+ Tai mat béng khu dan cu thon Ngoc Long, xa Ngoc Trao gém 12 16 dt:
L2; L12; L13; L14; L15; L16; L17; L18; L19; L20; L21 va L23. thuoc mat béng
Quy hoach chi tiét Khu dan cu thon Ngoc Long, xa Ngoc Trao, huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Héa phé duyét tai Quyét dinh sé 705/QD-UBND ngay
16/4/2008.

+ Tai mit bang thén Ngoc Trao, xi Ngoc Trao gbém 04 16 dat: L10; L12;
L13; va L14 thudc mat bang quy hoach chi tiét khu dan cu thon Ngoc Trao, xa
Ngoc Trao da dugc UBND huyén Thach Thanh phé duyét tai Quyét dinh sé
3710/Qb-UBND ngay 30/12/2013.

7. Du kién gia tri thu dwoc tir dau gia: 3.480.000.000 dong.

(Bdng chit: Ba ty, bon tram tdm muoi triéu dong).

8. Pé xuat don vi to chire thue hién viée dau gia: Giao Phong Tai nguyen
va Moi truong lua chon t6 chirc dau gia theo quy dinh tai Diéu 13 Quyét dinh s6
21/2021/Qb-UBND ngay 17/9/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa.

9. Quyén va trach nhiém ciia don vi to chirc thuc hién viéc dau gia:
Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh sb 21/2021/Qb-
UBND ngay 17/9/2021 cua UBND tinh Thanh Héa.

10. Tién @9 nodp tién sir dung dat, cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung
dit va ban giao dit:

a. Tién d6 va thoi han ndp tién st dung dat: Trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay ban hanh théng bao cua co quan Thué, nguoi tring dau gia quyén sur dung
dat nop 100% tlen sit dung dat theo thong bao. Néu qua thoi han trén, nguoi
tring dau gia quyén st dung dat khong nop tién hoic nop tién khong du theo
thong bao thi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Viéc huy két qua trang dau gia quy dinh tai Khoan 1 Piéu 72 Luat Pau gia
tai san va dugc ghi trong quy ché cudc dau gia.

b. Cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va ban giao dat: Trong vong 10
(muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi trang dau gia quyén st dung dat thuc
hién day da céac nghia vu tai chinh theo quy dinh, UBND xa Ngoc Trao hoan
chinh ho so gui vé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thach Thanh dé
in Glay chtrng nhan quyén st dung dat chuyen phong Tai nguyén va M61 truong
tham dinh, trinh UBND huyén ky duyét cAp cho ngudi trang dau gia.

Trong vong 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngdy UBND huyén cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, UBND xa Ngoc Trao phdi hop voi Phong Tai
nguyén va Mai truong ban giao dat tai thuc dia cho nguoi trang déu gia, hoan
chinh hd so gtri vé Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Thach Thanh dé
thie hién cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy
dinh hién hanh.

11. Quyén va trach nhiém ciia to chirc dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Quyét dinh 21/2021/QD-
UBND ngay 17/9/2021 caa UBND tinh Thanh Hoa.



12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gi, ngudi tring dau
gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 va DPiéu 20 Quyét dinh s6 21/2021/Qb-
UBND ngay 17/9/2021 cia UBND tinh Thanh Hoéa.

13. Thanh phan hé so tham gia diu gia, cach xic dinh ngwoi tring diu
gia:

a. Ho so tham gia dau gia gdm co:

- Thong bao ban dau gia;

- Pon tham gia d4u gia (trong d6 co thé hién noi dung cam két sur dung dat
dang muc dich, ding quy hoach, ding tién d9, dung thoi han nop tién theo quy
dinh va phai chiu trach nhi¢ém vé tinh xac thuc cua thanh phan hd so tham gla
dau gia, dbi voi ho gia dinh, ca nhan khong phat sinh nghia vu thué phai c6 noi
dung cam két khong no tién st dung dét, tién thué dat va cac khoan nop NSNN
theo quy dinh).

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mit bang dugc cap co tham
quyén phé duyét;

- Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat;

- Cac ho so khac ¢6 lién quan (néu cb).

Ho so tham gia dau gia dugc ban cong khai va khong han ché; thoi gian
ban ho so tham gia dau gia va tlep nhan ho so tham gia dau gia trong gio hanh
chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gia cho dén trudc ngay mé cudc dau
gia 02 (hai) ngay.

b. Ho so dang ky tham gia du gia:

- Pon tham gia dau gia (theo mau do t6 chirc dau gia quyén st dung dat
phat hanh);

- Nop phi dau gia va ndp day du tién dat trudc;

- Ban sao chirng minh nhéan dan hodc ban sao Céan cudc cong dan.

c. Cach xéc dinh nguoi trang dau gia:

- Mbi 16 dat “phai co tir 02 (hai) nguoi dang ky tr¢ 1én moi t6 chtrc du gia.

- bon vi, t6 chirc, c4 nhan trung dau gia 1a nguoi co gia tra cao nhat vong
dau cubi cung dugce dau gia vién cong bo tai phién dau gia va khong dugc thap
hon gia khai diém cua vong dau do.

- Truong hop co tir 2 khach hang tr6 1én cung tra mot gia cao nhat va
khong c6 khach hang nao yéu cau ddu gia tiép thi nguoi diéu hanh phién dau gia
t6 chtrc rut thim cho nhitng nguoi d6 va cong bd két qua ngudi trang dau gia.

14. Xur ly vi pham:

a. Xu ly vi pham dbi véi t chirc ban dau gia tai san, dau gia vién va nguoi
tham gia dau gla thuc hién theo quy dinh cua Luat Diu gid tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Qudc Hoi.

b. Xt 1y vi pham ddi véi can bo, cong chirc:

Céan bg, cong chirc co lién quan dén viéc ban dau gia quyén su dung dét
khong thuc hién trach nhiém dugc giao hoic loi dung chirc vy, quyén han cd y
lam trai quy dinh ciia Quy ché nay va cdc quy dinh khac ciia phap luat vé dau
gia dat; co hanh vi lam 16 bi mat, tiép tay, mdi gidi cho ngudi tham gia dau gla
ma gdy thiét hai cho Nha nudc va cac bén lién quan hodc 1am cho cudc dau gia
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khong thanh; vi pham céc quy dinh vé quan 1y st dung dat dai, dau tu va xay
dung, thi tuy theo mirc do, tinh chét vi pham s€ bi xtr Iy hanh chinh hodc truy
ctru trach nhiém hinh sy va boi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

Cin ctr Piéu 1 Quyét dinh nay va cic quy dinh hién hanh cua Nha nudc,
Ph0ng Tai nguyén va Moi truong huyén Thach Thanh trién khai cac budc cong
viée tiép theo dé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; phéi hop véi UBND
x& Ngoc Trao va cac phong, ban co lién quan to chirc thuc hién viée dau gia va
lap h6 so trinh UBND huyén cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung
dat.

- Sau khi c6 Quyét dinh cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat,
Phong Tai chinh - Ké hoach huéng dan UBND xa Ngoc Trao va nguoi tring
dau gia ndp tién st dung dat vao ngan sach tai Kho bac nha nudc huyén theo
quy dinh.

- Phong Tai nguyén va Moi trudng phdi hop UBND xa Ngoc Trao to chirc
thuc hién ban giao dat trén thuc dia cho nguoi tring dau gia sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh.

Picu 3. Quyét dinh ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND&UBND huyén, Trudéng phong TN&MT,
Truong Phong TC-KH, Chi cuc Truéng Chi cuc thué, Giam doc Kho bac Nha
nudc huyén, Cha tich UBND x&@ Ngoc Trao va cac phong, ban, nganh co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dicu 3 QD; KT CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND huyén; g

- Luu: VT, TNMT.
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